UCHWALA NR VII/47/24
RADY MIEJSKIEJ W RECZU

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Recz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj: Dz.U. 22024 r. poz. 1465 z poz. 1572) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j: Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy Recz, okre$lone w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXII1/129/12 Rady Miejskiej w Reczu z dnia 26.09.2012 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Recz.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

BarbE\m:rska
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Zakgcznik nr 1

do uchwaty Nr VI1/47/24
Rady Miejskiej w Reczu
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Recz

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne
§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Recz.
2.Mieszkaniowy zaséb Gminy Recz jest tworzony i utrzymywany w celu zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w tym potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.
poz. 1335);
3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé¢ kwote najnizszej emerytury
ogtoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujgcg w dniu
weryfikacji i wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1251 z p6zn. zm.);
4) gospodarstwie domowym - nalezy rozumieé¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z
2023r. poz. 1325);
5) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Recz;
6) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Recza.

Rozdziat 2.

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz
wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie
obnizek czynszu.

§ 3. 1. Wysokosé sredniego miesiecznego dochodu osoby ubiegajgcej sie
o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony nie moze
przekraczac¢ w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie
trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu:
1) przeznaczonego na najem lub podnajem na czas nieoznaczony:

a) 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) na najem socjalny lokalu:

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

Id: 3AA2B5B3-FE10-40F5-9B3D-3D9C9412E993. Podpisany Strona 1



b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Minimalny dochod osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu lub podnajmu
lokalu na czas nieoznaczony nie moze by¢ nizszy niz:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Ustala sie wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury z ostatnich 12 miesiecy - dla gospodarstwa
jednoosobowego;

2) 50% kwoty najnizszej emerytury z ostatnich 12 miesiecy - na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Wysoko$¢ dochodu ustala sie na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023r., poz.1335).
5. Obnizka, w wysokosci 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona na wniosek
najemcy. Najemca ubiegajgcy sie o obnizke czynszu obowigzany jest ztozyé
zaswiadczenie o wysokosci dochodéw cztonka gospodarstwa domowego.
6. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy.
7. Obnizki czynszu nie przyznaje sie najemcom, ktéorym przyznano dodatek
mieszkaniowy, najemcom socjalnych lokali oraz najemcg, ktérym wypowiedziano
umowe najmu lokalu, a ktérych termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.
8. Przyznana obnizka podlega wstrzymaniu w przypadku stwierdzenia, ze osoba,
ktorej przyznano obnizke nie optaca na biezgco naleznosci za zajmowany lokal,
azwioka w optatach dotyczy co najmniej dwéch okreséw rozliczeniowych.
Nieregulowane zalegtosci w okresie trzech miesiecy od dnia wydania decyzji
o wstrzymaniu powoduje utrate udzielonej obnizki.
9. Gmina raz na 3 lata weryfikuje spetnienie przez najemcéw, z wytgczeniem umow
najmu socjalnego, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem
lokalu lub podnajem lokalu.
10. Jedno pomieszczenie przynalezne przeznaczone na cele sktadowe zwigzane
z uzytkowaniem lokalu przydziela sie nieodptatnie.
11. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy mogg by¢ osoby, ktére
zamieszkujg w gminie Recz.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
uwaza sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkaniowa przypadajgca na
jednego czionka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;
2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajgcym wymagan dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepetnosprawng lub osoba wymagajaca statej
opieki;
4) zamieszkiwanie w lokalu znajdujgcym sie w budynkach przeznaczonych
do rozbiorki.
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Rozdziatl 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajgcym co najmnie;
jedno z ponizszych kryteriow:

1) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

2) sg pozbawione lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych;

3) zamieszkujg w lokalu zamiennym przez czas dtuzszy niz rok z powodu koniecznej
naprawy lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu;

4) oczekujg na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen sgdowych,

5) w wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem gminy zwigzanej z jej
rozwojem przy wykonywaniu zadan wtasnych gminy;

6) osoby dotkniete przemoca;

7) opuscity dom dziecka (placéwke opiekunczg) w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, a trafity do niego z terenu gminy Recz.

§ 6. 1. Kwalifikacji oséb, z ktérymi bedzie zawarta umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony i najmu socjalnego na czas oznaczony
dokonuje sie spoéréd osob znajdujacych sie na liscie, o ktérej mowa w § 8,
z udziatem Spotecznej Komisji Mieszkaniowej biorac pod uwage powierzchnie
wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkéow gospodarstwa domowego
z zastrzezeniem, ze tgczna powierzchnia pokoi nie moze byé mniejsza niz 5 m? na
cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy

§ 7. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest
wytacznie na pisemny wniosek najemcow.
2. Zamiana lokali wchodzgcych w sktad zasobu wymaga zgody Burmistrza Recza.
3. Najemcy lokali mogg dokonywaé zamiany lokali wchodzgcych w sktad zasobu,
jezeli przemawiajg za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne,
oraz zachowane sg kryteria dotyczace powierzchni lokalu okre$lone w § 6.
4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega
z zaptatg czynszu i innych optat, zgoda Burmistrza Recza na zamiane moze by¢
wyrazona po dokonaniu spfaty tych naleznosci.
5. Pierwszenstwo w dokonywaniu zamiany na inne wolne mieszkanie majg najemcy
starajgcy si¢ o zamiane lokalu, ktérzy deklarujg wykup mieszkania w ciggu roku od
dokonania zamiany.
6. Nie zezwala sie¢ na dokonanie zamiany jesli zamiana mogtaby zagrazac¢ interesom
wiasciciela lokalu.

§ 8. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku,
gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkdéw umowy najmu a w szczegdlnosci:
- zalega z zaptatg czynszu przez okres trzech miesiecy,
- dokonuje dewastacji lokalu,
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- razgco lub uporczywie narusza porzadek domowy.
2) w wyniku zamiany uzyska sie co najmniej jeden pokg¢j lub samodzielny lokal.

§ 9. 1 Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny w innym
zasobie lokali za zgodg Burmistrza oraz wtasciwego zarzadcy zasobu jednoczeénie.
2. Nie zezwala sie na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku powierzchnia
pokoi przypadajgca na czionka gospodarstwa domowego najemcy byta mniejsza niz
5m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?.

3. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.
4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan dokonujg najemcy
w oparciu o protokét sporzgdzony przed dokonaniem zamiany mieszkan.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposé6b poddania tych spraw kontroli
spotecznej

§10. 1. Wniosek o najem lokalu, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszych zasad sktada sie na pi$mie do Burmistrza Recza.
2. Listy 0sb uprawnionych sporzadza sie w terminie do 30 wrze$nia kazdego roku,
zgodnie z kryteriami, o ktérych mowa w § 3.
3. Listy os6b uprawnionych przekazuje sie do zaopiniowania Spofecznej Komisji
Mieszkaniowej.
4. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajgcej sie
na liscie oséb uprawnionych.
5. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktérej mowa w ust. 2. nie stanowi
zobowigzania gminy Recz do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.
6. Liste podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Reczu na okres 35 dni, liczac od daty wywieszenia.
7. Lista winna zawiera¢ informacje o mozliwosci skfadania odwotania do Burmistrza
Recza w ciggu 14 dni, liczac od uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6.
8. Odwotania rozpatrywane sg przez Burmistrza Recza po zaopiniowaniu przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.
9. Liste zatwierdza Burmistrz Recza.
10. W terminie 30 dni od daty sporzgdzenia listy Burmistrz Recza powiadamia
wnioskodawcow o miejscu na liscie.
11. Lista 0séb uprawnionych do przydziatu lokalu bedzie weryfikowana na podstawie
dostarczonych zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszych zasad oéwiadczen wraz z
zalgcznikami o uzyskanym dochodzie przez wnioskodawce do dnia 30 czerwca
kazdego roku.
12. Nie dostarczenie odwiadczenia wraz z zatgcznikami skutkuje skresleniem z listy
os6b oczekujgcych na przydziat lokalu z Gminnego zasobu mieszkaniowego o czym
dana osoba zostanie powiadomiona pisemnie.
13. Na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu Burmistrz Recza moze
skresli¢ osobe z listy, o ktérej mowa ust. 2, jezeli:
a) dane zawarte we wniosku o najem lokalu oraz o$wiadczeniu, okazg sig
nieprawdziwe,
b) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o najem
lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy.
14. Osobom, bedacym na liscie, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia
wskazanego lokalu. Jezeli osoba ta po raz drugi odméwi przyjecia wskazanego
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lokalu, zostaje skreslona z listy i poinformowana o skresleniu w formie pisemne;.
Ponowne ujecie osoby na licie nastepuje na jej wniosek.

15. Kontrole nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana Zarzadzeniem Burmistrza
Recza.

Sktad spotecznej Komisji Mieszkaniowej okreslony zostat w uchwale w sprawie
przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Recz.

16. Do zadan Komisji w zakresie wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Recz nalezy miedzy innymi:

1) kontrola warunkéw mieszkaniowych os6b ubiegajacych si¢ o lokal komunalny,

2) przedkiadanie Burmistrzowi propozycji do projektu listy oczekujgcych,

3) kontrola prawidtowo$ci umieszczania 0s6b na liscie,

4) opiniowanie odwotan, skarg, wnioskow.

4. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego podejmuje Burmistrz Recza.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
Smierci najemcy

§ 11.1 Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego po
$mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli
spetniajg tgcznie nastepujace warunki:
1)state i wspolne zamieszkiwanie z najemca przez okres ostatnich 5 lat do daty
zgonu lub opuszczenia lokalu przez najemce,
2) brak zadtuzenia za czynsz i inne niezalezne optaty,
3) brak tytutu prawnego do innego lokalu,
4) niezaktocanie porzadku domowego,
5) spetnienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2.
2. Osoby, ktére pozostaty w lokalu po zgonie najemcy i ktére nie wstgpity w stosunek
najmu z mocy prawa oraz nie spetniaja warunkéw wymienionych w ust. 1 winny lokal
zdac.

§ 12.1 Osoby z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust.
1 wzywa sie do oprdznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego w terminie
3 miesiecy od czasu opuszczenia go prze najemce lub jego smierc.
2. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie o ktérym mowa w ust. 1 Gmina
wystepuje do sadu z powddztwem o nakazanie opréznienia lokalu.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepetnosprawno$ci i rzeczywiste
potrzeby wynikajace ze stanu zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje sig
lokale dostosowane do potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktére spetniajg
warunki okredlone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
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i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej sie na wdzku
inwalidzkim oraz osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na woézku
inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze budynku.

3. Lokal wskazany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng
sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

Rozdziat 9.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku pracy

§ 14. 1 W mieszkaniowym zasobie wydziela sie lokale mieszkalne
Z przeznaczeniem na najem zwigzany ze stosunkiem pracy.
2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 znajdujg sie w budynku Szkoly Podstawowe;j
w Reczu , lokale te pozostajg w trwatym zarzgdzie szkoty.
3. Lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach szkét i placowek o$wiatowych
nalezacych do gminy moga by¢ zajmowane przez nauczycieli i innych pracownikéw
zatrudnionych w szkofach i placéwkach o$wiatowych, na czas trwania stosunku
pracy.
4. Osoby, z ktérymi zawarto umowy najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy
zobowigzane sg do dnia 31 marca kazdego roku do dostarczenia wynajmujgcemu
aktualnego zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy na terenie Gminy Recz.
5. Nieztozenie zaswiadczenia, o ktérym mowa ust. 4, we wskazanym terminie, moze
stanowi¢ podstawe do wszczecia procedury rozwigzania umowy najmu.
6. Do umoéw zawartych na czas trwania stosunku pracy nie stosuje sie kryterium
dochodowego.
7. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi oddanymi w trwaty zarzad nalezy do
zadann kierownika jednostki organizacyjnej sprawujgcej trwaly zarzad nad
nieruchomoscia.

Rozdziat 10.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu na koszt przysztego
najemcy

§ 15. 1 Do remontu mogg by¢ przeznaczone lokale, ktérych stopien zuzycia
elementdw budowlanych i urzgdzen technicznych kwalifikujg lokal do
przeprowadzenia tego remontu.

2. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu wymagajacego remontu majg osoby
zakwalifikowane do przydziatu lokalu w my$| przepiséw uchwaty, gdy zobowigza sie
do wykonania remontu na swoj koszt, bez prawa zwrotu poniesionych nakfadéw,
z zastrzezeniem ust. 4.

3. Za okres trwania remontu uniemozliwiajgcego w czasie jego przeprowadzania
zamieszkiwanie w lokalu, mozna ubiega¢ sie o umorzenie czynszu w drodze ztozenia
wniosku do urzedu. Okres za ktéry czynsz moze by¢ umorzony, nie moze byc¢
diuzszy niz 4 miesigce kalendarzowe.

4. Najemca moze ubiega¢ sie o wyrazenie zgody na rozliczenie poniesionych
nakladow remontowych dotyczacych wymiany okien, ogrzewania lub instalacji
elektrycznej z naleznosci czynszowych.
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5. Pisemng zgode na rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 4 wyraza Burmistrz na
podstawie wniosku zlozonego do urzedu. Najemca obowigzany jest okazac faktury
imienne potwierdzajace poniesienie naktadéw. Rozliczenie poniesionych naktadow
remontowych nie moze przekroczyé sumy naleznosci czynszowych za okres trwania
stosunku najmu, nie dtuzej niz za 2 lata jego trwania.

Rozdziat 11.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej i o wspieraniu rodziny i
systemie piecze zastepczej.

§ 16. Gmina moze przeznaczy¢ na wykonanie innych zadan, realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej
(tj. Dz.U. z 2024r., poz. 1283, poz. 1572 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej ( t.j. Dz. U. z 2020r., poz.
821 ze zm.) wolne lokale mieszkalne, usytuowane w budynkach stanowigcych 100%
witasnos¢ Gminy Recz.

Rozdziat 12.
Postanowienia koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie maja
przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

PRZEWODNICZACA
Rady/Miejskiej
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